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Forvaltningsberiittelse

VERKSAMHETEN

Allmdiint om verksamheten

Fdéreningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till &ndamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Medlems ritt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har sitt site i Molndal.

Gemensamma utrymmen

[ fastigheten finns det en lokal med ingang vid 3 A som kan hyras av boende for enklare
tillstdllningar. Uthyrming sker €j under jul- och sommarveckor. Foreningen innehar dven tva
gemensamma tvittstugor, som ligger i kéllaren med ingéng i trapphus 23 eller 25.

Nyhets/-informationsbrev )
Skriftlig information sdsom stiddagar, Oppet Hus mm. anslds i trapphusen samt pa foreningens
hemsida.

Nya avtal (utéver teknisk och ekonomisk forvaltning)
I slutet av 2016 anslot sig foreningen till en gemensam elupphandlig genom HSB med ett
formanligt elsdkringsavtal.

Foreningens byggnad

Foéreningen forvirvade fastigheten Téackdiket 4 ar 2007. Fastigheten bebyggdes 1968. Fastighetens
vérdear dr 1968. Byggnaden ér fullvardesforsakrad hos forsdkringsbolaget Lansforsakringar.

Foreningens byggnad utgors av ett vaningshus med 143 liagenheter.
Foreningen upplater 109 ldgenheter med bostadsritt, 34 hyresldgenheter, 2 lokaler samt 12 forrad.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 11 917 kvm.

Ligenhetsfordelning:
11 st 1 rum och kok

39 st 2 rum och kok
64 st 3 rum och koék

9 st 4 rum och kok

20 st 5 rum och kék ax
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Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en underhéllsplan upprittad som uppdateras av styrelsen. Planen ligger till
grund for foreningsstimmans beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade medel for
yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i underhéllsplanen.

Fastighetsforvaltning

HSB Molndal skdter foreningens fastighetsskdtsel och ekonomiska forvaltning.

Visentliga hiindelser under rikenskapsdret

Under 2016 slutfordes det markarbete som pabérjades under 2015. Dagvattenledningar, brunnar,
avloppsledningar under jord, samt dridnering byttes ut d&ven pa omradet ut mot Vetekornsgatan, och
arbetet inne pd garden avslutades. Under aret har nagra tilldggs- och garantiarbeten utforts, sisom
utplaning av en kulle och omasfaltering i hornet vid uppgéng 23. Det kvarstar omasfaltering av
genomgangarna vid uppgéng 17 och 25, men det kan inte goras forrdn det blir varmt. Dessutom
skall vi titta pa vad vi kan gora med planteringarna, som inte har blivit som vi hade tdnkt oss.

Foreningen har fortsatt renovera hyreslédgenheter som blivit tomma och ombildat dessa till
bostadsratter. Det dr 2 lagenheter som ombildats under aret. Dessutom har en hyresgist kopt sin
andel, och darmed blivit medlem i foreningen.

Under aret har det pagatt ett intensivt arbete med planering infor det stora underhallsprojektet med
fasaddtgdrder samt energieftektivisering av fastigheten. Malet med projektet dr att minska drift- och
underhallskostnader, samtidigt som vi hojer kvaliteten pa boendemiljon. Styrelsen har tillsammans
med arkitekter och sakkunniga inom energieffektivisering arbetat fram ett forslag och samtidigt fort
diskussioner kring bygglov med Mdlndals stad. Ansékan om bygglov ldmnades in till MéIndals
stad 1 december, och nu invéntar vi svar fran kommunen.

Under 2016 har styrelsen dven haft en dialog med Mdlndals stad om vara miljéhus, vissa dndringar
har gjorts och vi ser d&ven 6ver mojligheten till ytterligare forbittringar for att sophanteringen ska
fungera béttre &n vad den goér idag. Detta arbete kommer fortsitta under borjan av 2017.

Under éret har det kommit in en del klagomal pa trappstiddningen och styrelsen har sett Gver och
justerat avtalet med stddfirman och hoppas pa forbéttringar.
Det har genomforts en forrddsinventering, och trasiga forrad har lagats 16pande efter behov.

Under borjan av 2017 kommer arbetet med fasadatgirder/energieffektivisering att fortsitta med
framtagande av mer detaljerade tekniska och ekonomiska kalkyler, som tillsammans med ett
godkénnt bygglov ska vara underlag for slutgiltligt beslut om vad vi fér, ekonomiskt kan, och vill
gora med fastigheten. Det finns dtgérder som vi méste géra och dessa maste prioriteras ekonomiskt.

Utover det stora fasadprojektet finns dven annat underhall av fastigheten som ska sékras och
planeras in. Styrelsen har bland annat diskuterat belysning av gemensamma utrymmen och relining. -
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Ekonomiskt arbetar styrelsen standigt med att forbéttra ekonomin sé att foreningen ska klara det
underhall som fastigheten behéver. Vi foljer den ekonomiska plan som sattes upp for ca 3 ar sedan
och planerar avgifthdjningar enligt den. Under januari 2017 kommer &ven ett stort 1dn att bindas
om, med en forhoppningsvis betydligt battre ranta. I samband med denna &ndring ses dven
amorteringsbehovet dver.

Under éret har det hallits 6ppet hus tva génger, da styrelsen vilkomnat boende som har synpunkter,
vill stélla frigor, eller bara traffas. Styrelsen har dven anordnat tva gardsdagar, da vi boende triffats
for att fixa iordning i och kring fastigheten och fika tillsammans. I december hade vi dven en trevlig
kvill med adventsfika, fiskdamm for de sma och lotteri for de stora, da vi samlades 1
foreningslokalen, at och drack gott och traffade vara grannar.

Foreningens hemsida har under aret uppdaterats och gjorts mer tillgdnglig med ny design och mer
information. Styrelsen har dven gétt igenom och fortydligat de regler som giller vid frimst
renoveringar, men dven ordningregler for balkonger och uteplatser, samt storningar.

Styrelsens tillgédnglighet for de boende har dven Okats genom att vi aterinfort styrelsetelefonen, dér
alla boende kan ringa in med sina fragor och synpunkter.

Foreningens ekonomi

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erliggs med 1 268 kr/Igh samt 1 % av lokalernas taxeringsvirde och blir totalt 189
784 kr. Taxeringsvérdet framgar av not 5.

Budget for nésta ar
Styrelsen har beslutat om en héjning péa 4% av arsavgiften for ar 2017.

Vi har kunnat finansiera kostnaden for garden med forsdljningar av ldgenheter och har inte behovt
ta nagra nya lan.

Véra rintekostnader har minskat rejilt dven i ar och vi gor allt for att hélla dessa pé en lag niva. Vi

har en bra och nira kontakt med var bank, SBAB, som &dven 4r insatta i vara planer for fasaden. "™
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MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2007-04-16.

Foreningsstdmma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 21 april 2016. I stimman deltog 30 rostberittigade
medlemmar varav 2 fullmakter.

Medlemmar

Foreningen hade vid érets slut 160 (156) medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 109

Samadgare 51

Under 4ret har 19 ligenhet dverlatits och 4 ligenheter upplatits. Tillkommande medlemmar har
varit 40 stycken och avgdende medlemmar har varit 36 stycken.

Vid ligenhetsoverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pd £n.(2017) 1 120 kr. Eventuell
pantséttningsavgift debiteras koparen med £n.(2017) 448 kr. _
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av ligst 3 och hogst 7 ledamoter med hogst 3

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdimma 2016-04-21 och dirpa foljande
styrelsekonstituering haft nedanstdende sammanséttning:

Christian Vuoppola Ledamot Ordférande
Maria Sjoblom Ledamot Vice ordftrande
Asa Lundén Ledamot Sekreterare
Martin Amareld Ledamot Kassor

Matilda Johansson Ledamot

Jonas Henriksson Ledamot

Christian Stdhlfors Ledamot avgatt okt-2016
Lena Benson Suppleant

Angelica Corcoran Suppleant

Maria Odelius Suppleant

-1 tur att aved vid ordinarie foreningsstimma ir ledamoterna Matilda Johansson, Maria Sjoblom
och Christian Vuoppola, samt suppleanterna Lena Benson, Angelica Corcoran samt Maria Odelius.
- Foreningens firma tecknas, av styrelsen, tvd i forening.

- Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda sammantréden.

- Arvode samt dvrig ersittning till styrelsen har under aret uppgatt till 132 900 kr.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsidkring tecknad hos forsikringsbolaget Lansforsikringar.

- Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/féreningens mail, hemsidan, Sppet hus eller féreningens
brevlada i trapphus 17.

Revisorer
Revisor har varit Bengt Zackrisson och Erika Zackrisson som revisorssuppleant, samt revisor fran
BoRevision AB, Arthur Kozak och Malin Johannesson som revisorssuppleant, valda av foreningen.

Valberedning
Valberedning har varit Birthe Sorensen, Lisbeth Johansson och Katarina Andersson valda av

stamman. K.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella
poster

Kassalikviditet

Soliditet

Fond for yttre underhall
Arsavgift per kvm bostadsyta
Lan per kvm bostadsyta
Genomsnittlig skuldrinta
Fastighetens belaningsgrad
Taxeringsvirde

2016 2015 2014 2013 2011

kr 9230460 9000400 8 766 636 8466310 7952832

kr -995 743 -7 764 848 -1 389 749 -2 261 161 -3 339 113
% 455 333 350 217 34
% 48,8 46,4 45,9 452 45,9
kr 2343244 1543244 1043244 994289 1 348 498
ke 6992 6747 6564 6298 548,1
ke 7521,5 7541,1 75588 7578,6 76037
% 2,1 2.7 3,3 3,6 4.4
% 64,1 70,9 71,1 71,3 76,8
tkr 139846 126729 126729 126729 118017

Nyckeltalsdefinitioner framgér

avnot 1

FORANDRING EGET KAPITAL

IB 79 467 385, arets fordndring 7 969 257 , UB 87 436 642. Ytterligare upplysningar vad betriffar
foreningens eget kapital finns i not 8.

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultat:

Arets resultat -995 743
Balanserad forlust -18 448 563
Aterstér till foreningsstimmans forfogande -19 444 306
Styrelsen foreslar att resultatet disponeras sa

Reservering till fond for yttre underhall 910 000
att i ny rakning 6verfors -20354 306

-19 444 306
I . &
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Resultatrikning
Rorelseintikter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter
Summa nettoomsittning
Rorelsens kostnader

Drift

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets forlust

Not

Y

W

2016
9230460
172 730
9403 190
9403 190
-6 167 189
-181 082
-2 218 044
-8 566 315
836 875
19 284

-1 851 902
-1 832618

-995 743

-995743
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2015

9 000 400
147 606

9 148 006

9 148 006
-13 164 241
-180 030

-1 172 485
-14 516 756
-5368 750
28 954

-2 425 052
-2 396 098

-7 764 848

-7 764 848

*
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Balansrikning Not
Tillgangar 1
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer 6

wh

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgdngar

2016-12-31

168 921 286
123 374

169 044 660

169 044 660

50 830
5045
90 633

146 508

9841 629

9988 137

179 032 797

9(17)

2015-12-31

163 762 827
134 440

163 897 267

163 897 267

12 359
123
712717

725799

6 718 082

7 443 881

171 341 148

(318
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplételseavgifter
Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Balanserad vinst eller forlust
Arets forlust

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2016-12-31

104 537 704
2343 244

106 880 948

-18 448 563
-995 743

-19 444 306

87 436 642

89 401 186

89 401 186

233 122
574 913
15269

4 088

1 367 577

2 194 969

179032797
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2015-12-31

95 572 704
1 543 244

97 115 948

-9 883 715
-7 764 848

-17 648 563

79 467 385

89 635911

89 635 911

231 519
602 599
11 482

3 960
1388292

2237852

171 341 148

1318
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bostadsrittsforeningen Tackdiket 4 arsredovisning har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Da det dr forsta gangen detta samlade regelverk tillimpats innebér det byte av redovisningsprincip.
Detta har dock inte vinsentligt paverkat jamforbarheten med foregdende ar trots att féreningen valt
att tillimpa 3 kap. 5§ fjirde stycket Arsredovisningslagen och inte riknat om jimforelsetalen. Brf
Téckdiket 4 &r ett mindre foretag och har utnyttjat mojligheten att inte rdkna om jamforelsetalen for
2015 enligt K3s principer. Presenterade jimforelsetal verensstdmmer i stillet med de uppgifter
som presenterades 1 foregdende ars arsredovisning.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Avskrivningar
sker linjért 6ver forvintade nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare avskrivits enligt
progressiv plan pd 100 ar. En ny avskrivningsplan har upprittats med nyttjandeperioden 120 ar och
en rak avskrivning som grundar sig pa en kvarvarande nyttjandeperiod om 113 &r. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt Gver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Tillkommande
utgifter skrivs av linjért enligt forvintad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

Byggnader 1,5%
Om och tillbyggnader 10%
Markanlédggning 3%
Inventarier 5-20%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga placeringar vérderas till det 14gsta av anskaffningsvirde och nettoforsdljningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Statlig inkomstskatt

Ar 2010 sndrade Hogsta forvaltningsdomstolen (f d Regeringsritten) forhandsbeskedet gillande
beskattning av rinteintikter. Detta innebdr att en bostadsrittsforening inte ska beskattas for
rianteintdkter hinforliga till foreningens fastighet. Féreningens rinteintikter beddms vara hinforliga
till fastigheten och ska darfor inte beskattas.

Féreningens fond for yttre underhall

Avsittning till fond for yttre underhdll sker med upprittad underhallsplan som grund. Reservering
till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall. ”
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Nyckeltalsdefinitioner

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens
taxeringsvirde.

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméaga, beriknas som forhéllandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets
storlek i forhallande till foreningens dvriga skulder beskriver foreningens langsiktiga
betalningsforméga.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av foreningsstimman.

Not 2 Nettoomsiittning
016 2015
Arsavgifter 6 284 891 5 830 962
Hyresintakter 2 945 569 3169438
9 230 460 9 000 400
Not 3 Driftskostnader
2016 201
Fastighetsskdtsel och stdd 977 071 826 117
Reparationer 015 359 9 079 595
Taxebundna utgifter och uppvarmning
-El 140 460 138 794
-Uppvarmning 1263 252 1 067 661
-Vatten 500 470 208 329
-Sophdmtning 254 646 294 985
Fastighetsavgift 189 784 185 039
Forsdkring 102 915 90 745
Kabel TV 177 856 110 136
Forvalting administration 242 247 183 356
Konsultarvoden 1 285490 796 669
Ovrigt 117 639 182 815
6167 189 13 164 241

LS
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

Arvoden
Sociala avgifter

Foreningen har inte haft nagon anstdlld under
rakenskapsaret

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets aktivering

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsviarde byggnad
Taxeringsvirde mark

Fastighetens taxeringsvirde dr uppdelat enligt f6ljande

Bostider
Lokaler

2016

137 900
43 182

181 082

2016-12-31

168 359 000
7 365 439

175 724 439

-4 596 173
-2 206 979

-6 803 152

168 921 287

82 846 000
57 000 000

139 846 000

139 000 000
846 000

139 846 000

13(17)

015

138 500
41 530

180 030

2015-12-31

165 880 155
2478 845

168 359 000

-3 434 754
-1161 419

-4 596 173

163 762 827

80 549 000
46 180 000

126 729 000

126 000 000
729 000

126 729 000 o,
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2016-12-31
Ingéende ackumulerade anskaffningsvéarden 182 101
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 182 101
Ingdende ackumulerade avskrivningar -47 661
Avskrivningar -11 066
Utgéende ackumulerade avskrivningar -58 727
Utgaende restvirde enligt plan 123374
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

2016-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 46 133
Upplupen kredit markanldggning 0
Kabel TV 44 500
Summa 90 633

14(17)

2015-12-31

182 101

182 101

-36 595
-11 066

-47 661

134 440

2015-12-31

38328
629 926
44 464
712 718

1218
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Not 8

Insats- Upplatelse- Fond for yttre =~ Ansamlad Arets
kapital  avgifter underhall forlust resultat
Eget kapital 2014-12-31 77 895095 8427 609 1043244 -7993966 -1389 749
Inbetalda insatser 3 982 819
Inbetalda upplatelseavgifter 5267 181
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna 500 000 -500 000
Ianspraktagande av yttre fond,
enl beslut av foreningsstimman
Balansering av foregéende ars
resultat -1389749 1389749
Arets resultat -7 764 848
Eget kapital 2015-12-31 81 877 914 13 694 790 1543244 -9883715 -7764 848
Inbetalda insatser 3269 925
Inbetalda upplatelseavgifter 5695 075
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna 800 000 -800 000
lanspraktagande av yttre fond,
enl beslut av foreningsstimman
Balansering av foregaende ars
resultat -7764 848 7764 848
Arets resultat -995 743
Eget kapital 2016-12-31 85147 83919 389 865 2343244 -18 448 563 -995 743
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Léangivare Rénta % Réntan &r Amorteringar Lanebelopp
bunden t.o.m.  &r2016 enl 2016-12-31
laneavtal
SBAB 1.91 2020-11-20 112 950 31 025772
SBAB 2,11 2025-03-20 39076 0 874 831
SBAB 3,30 2017-01-13 0 9 625 000
SBAB 1,10 2019-06-11 81 096 19 658 705
SBAB 2.70 2025-06-12 0 19 450 000
Totalt 233 122 89 634 308

Forindring av eget kapital

15(17)

Av ovanstdende skulder till kreditinstitut redovisas 233 122 kr som kortfristiga skulder.

Av de langfristiga skulderna forfaller 88 468 698 kr senare dn 5 ar efter balansdagen. -
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Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sakerheter for skulder till
kreditinstitut

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna styrelsearvoden
Upplupna sociala avgifter
Uppvéarmning
Revisionsarvode

El

Hyres och avgiftsfordran
Vatten

Renhéllning
Reparationer
Konsultarvode

Securitas
Markanldggning

Summa

2016-12-31

119 200 000

119 200 000

2016-12-31

111 600
35065
148 059
13 500
13201
735170
125 801
69 731
103 008
10 006
2436

0

1367577

16(17)

2015-12-31

119 200 000

119 200 000

2015-12-31

112 200
35400
140 858
12 700
13120
581 696
123 611
56 458
0

0

0

312 249

1 388 292

R,
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Tackdiket 4, org.nr. 769615-6400

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Téckdiket 4 for
ar 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen fér freningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten

Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p& fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar s& &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosétiande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtBver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Tackdiket 4 for ar 2016
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi & aberoende i férhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s@kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tiltdmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande fdreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Méindal den  F /y 2017

Av foreningen vald revisor

Arthur Kozak
BoRevision AB

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor



