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Arsredovisning for rikenskapséret 2017

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

VERKSAMHETEN

Allméint om verksamheten

Foreningen, som é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till indamaél
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Medlems ratt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen har sitt sdte i Molndal.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns det en lokal med ingang vid 3 A som kan hyras av boende for enklare
tillstdllningar. Uthyrning sker ej under jul- och sommarveckor. Foreningen innehar &dven tva
gemensamma tvattstugor, som ligger i kéllaren med ingang i trapphus 23 eller 25.

Nyhets/-informationsbrev )
Skriftlig information sdsom stiddagar, Oppet Hus mm. anslas i trapphusen samt pa féreningens
hemsida. Vid behov delas skriftlig information ut till alla medlemmar.

Nya avtal (utdver teknisk och ekonomisk forvaltning)
Inga nya avtal har tecknats under 2017 och i dagsldgget finns inga planer pd att teckna négot utéver
det foreningen redan har.

Foreningens byggnad

Foreningen forvarvade fastigheten Téackdiket 4 &r 2007. Fastigheten bebyggdes 1968. Fastighetens
vérdedr &r 1968. Byggnaden é&r fullvirdesforsékrad hos forsakringsbolaget Lansforsakringar.

Foreningens byggnad utgérs av ett vaningshus med 143 lagenheter.
Foreningen uppléter 109 lagenheter med bostadsritt, 33 hyresldgenheter, 2 lokaler samt 12 forrad.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgér till 11 917 kvm.

Légenhetsfordelning:
11 st 1 rum och koék

39 st 2 rum och kok
64 st 3 rum och kok
9 st 4 rum och kok

20 st 5 rum och kok %
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Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en underhallsplan uppréttad som uppdateras av styrelsen. Planen ligger till
grund for foreningsstimmans beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade medel for
yttre fastighetsunderh3ll. Arligen reserveras minst det belopp som anges i underhéllsplanen.

Fastighetsforvaltning

HSB Molndal skoter foreningens fastighetsskotsel och ekonomiska forvaltning.

Visentliga hiindelser under rikenskapsdret

Under 2017 har ytterligare teknisk undersokning géllande fastighetens underhéllsbehov gjorts.
Planerna pa vad som maste goras samt vad som &r ekonomiskt och tekniskt mojligt att utfora de
nirmaste tre dren har beslutats. Atgirderna kommer att pabdrjas under 2018 och ytterligare
information kommer ges 16pande till medlemmar.

For att sikra fastigheten fram tills planerade dtgérder kan utforas har mindre &tgirder framst med
ventilation och fasad utforts.

Nya véxter och hécka har planterats for att komma tillrdtta med problemen med den daliga
véxtligheten pa gérden efter gardsrenoveringen. Till sommaren 2018 hoppas styrelsen att vi har en
fin gronskande gard igen.

I slutet av 2017 genomfordes en brandéversyn som innefattade rokluckor, brandsldckare i
gemensamma utrymmen, nédbelysning mm. Denna 6versyn gors regelbundet och eventuella fel
atgirdas.

Foreningens Kassor Martin Amareld avgick i oktober 2017 och kassdrsrollen dvertogs av Matilda
Johansson.

Under januari 2018 har alla medlemmar blivit inbjudna till en informationstraff gillande det
kommande underhallsprojektet. Darefter kommer bygglovsansokan fardigstéllas samt
anbudsforfragan att skickas ut till relevanta entreprendrer.

Parallellt med det stora underhallsprojektet planeras byte av alla belysningsarmaturer i
gemensamma utrymmen forutom trapphus under borjan 2018. -~
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Foreningens ekonomi

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erlaggs med 1 315 kr/lgh samt 1 % av lokalernas taxeringsvérde och blir totalt 196
505 kr. Taxeringsvardet framgar av not 5.

Budget for nésta ar
Styrelsen har beslutat om en hojning pa 4% av arsavgiften for ar 2018.

MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2007-04-16.

Foéreningsstdimma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 27 april 2017. I stimman deltog 17 rostberattigade
medlemmar varav 1 fullmakt.

Medlemmar

Foreningen hade vid érets slut 163 (160) medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 110

Samaégare 53

Under éret har 22 lagenheter overlétits och 1 lagenhet upplatits. Tillkommande medlemmar har
varit 24 stycken och avgdende medlemmar har varit 20 stycken.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en Overlételseavgift pa f.n.(2018) 1 138 kr. Eventuell
pantséttningsavgift debiteras kparen med f.n.(2018) 455 kr. K
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av ldgst 3 och hogst 7 ledamd&ter med hogst 3

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdimma 2017-04-27 och dérpa foljande
styrelsekonstituering haft nedanstdende sammanséttning:

Christian Vuoppola Ledamot Ordforande
Maja Sjoblom Ledamot Vice ordférande
Asa Zander Ledamot Sekreterare
Martin Amareld (tom okt) Ledamot Kassor
Matilda Johansson Ledamot

Jonas Henriksson Ledamot

Lena Benson Ledamot

Ann Stenberg Suppleant

- I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma &r ledaméterna Asa Zander, Jonas Henriksson samt
suppleant Ann Stenberg.

- Foreningens firma tecknas, av styrelsen, tva i forening.

- Styrelsen har under &ret hallit 12 protokollforda sammantraden.

- Arvode samt Ovrig erséttning till styrelsen har under aret uppgétt till 134 400 kr.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsdkringsbolaget Lansforsdkringar.

- Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/féreningens mail, hemsidan, 6ppet hus eller féreningens
brevlada i trapphus 17.

Revisorer
Revisor har varit Bengt Zackrisson och Erika Zackrisson som revisorssuppleant, samt revisor frén
BoRevision AB, Arthur Kozak och Malin Johannesson som revisorssuppleant, valda av foreningen.

Valberedning
Valberedning har varit Angelica Corcoran och Pernilla Lundahl valda av stimman.
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FLERARSOVERSIKT
2017 2016 2015 2014 2013

Nettoomséttning kr 9527107 9230972 9000400 8 766 636 8 466310
Resultat efter finansiella
poster kr -490309 -995 743 -7 764 848 -1 389 749 -2 261 161
Kassalikviditet % 634 456 333 333 216
Soliditet % 49,4 48,8 46,4 45,9 452
Fond for yttre underhall kr 3253244 2343244 1543244 1043244 994289
Arsavgift per kvm bostadsyta kr 741,2 699,2 674,7 656,4 629.8
Lan per kv bostadsyta kr 75004 7521,5 7541,1 75588 75786
Genomsnittlig skuldrénta % 1,9 2,1 2,7 33 3,6
Fastighetens beléningsgrad % 63,9 64,1 70,9 71,1 71,3
Taxeringsvirde tkr 139846 139846 126729 126729 126729
Nyckeltalsdefinitioner framgér
avnot 1
FORANDRING EGET KAPITAL

Insats- Upplatelse- Fond for yttre ~ Ansamlad Arets

kapital avgifter underhall forlust resultat
Eget kapital 2016-12-31 85147 839 19389 865 2343244 -18 448 563 -995 743
Inbetalda insatser 434125
Inbetalda upplatelseavgifter 1425 875
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 910 000 -910 000
Ianspraktagande av yttre fond,
enl beslut av foreningsstimman.
Balansering av foregaende ars
resultat -995 743 995 743
Arets resultat -490 309
Eget kapital 2017-12-31 85581964 20815740 3253244 -20354 306 -490 309

B
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstdimmans forfogande star foljande resultat:

Balanserad forlust -20 354 306
Arets resultat -490 309
Aterstér till foreningsstaimmans forfogande -20 844 615

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras sa

Reservering till fond for yttre underhall 910 000
I ansprékstagande av fond for yttre underhéall -1 111 530
att i ny rakning 6verfors -20 643 085

-20 844 615

LN
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Summa nettoomséittning

Rorelsens kostnader

Underhall

Drift

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets forlust

Not

—

2017
9527107
73 567

9 600 674

9600 674

-1 111 530
-4 910717
-178 294

-2218 045

-8418 586

1182 088

33456

-1 705 854
-1 672 398

-490 310

-490 310
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2016
9230972
172 218
9403 190

9403 190

0
-6 167 189
-181 082

-2 218 044

-8 566 315
836 875
19 284

-1 851 902
-1 832618

-995 743

-995 743
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Balansriikning Not
Tillgangar 1
Anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

~ SN D

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgdngar
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2017-12-31 2016-12-31
166 714 307 168 921 286
438 342 0

112 308 123 374

167 264 957 169 044 660
167 264 957 169 044 660
28 257 50 830
5627 5045

91 551 90 633

125 435 146 508

12 542 412 9 841 629
12 667 847 9988 137
179 932 804 179 032 797
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Balanserad vinst eller forlust
Arets forlust

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

9,10

9,10
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2017-12-31 2016-12-31
106 397 704 104 537 704
3253 244 2343 244
109 650 948 106 880 948
-20 354 306 -18 448 563
-490 309 -995 743
-20 844 615 -19 444 306
88 806 333 87 436 642
80120572 89401186
89 129 572 89 401 186
252 368 233122

471 399 574913

18 415 15 269

6 404 4088

1248 313 1367577

1 996 899 2194 969
179 932 804 179 032 797
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bostadsrittsforeningen Téackdiket 4 arsredovisning har uppréttats i enlighet med
&rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgéngarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Avskrivningar
sker linjért 6ver forvantade nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare avskrivits enligt
progressiv plan pa 100 ar. En ny avskrivningsplan har upprattats med nyttjandeperioden 120 ar och
en rak avskrivning som grundar sig pa en kvarvarande nyttjandeperiod om 113 ar. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Tillkommande
utgifter skrivs av linjért enligt forvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

Byggnader 1,5%
Om och tillbyggnader 10%
Markanldggning 3%
Inventarier 5-20%

Markvérdet &r inte foremél for avskrivning.

Omséttningstillgdngar
Kortfristiga placeringar vérderas till det lédgsta av anskaftningsvéirde och nettoforsaljningsvérde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Statlig inkomstskatt :
Ar 2010 sndrade Hogsta forvaltningsdomstolen (f d Regeringsritten) forhandsbeskedet géllande
beskattning av rianteintékter. Detta innebér att en bostadsrittsforening inte ska beskattas for
rénteintikter hdnforliga till foreningens fastighet. Féreningens rénteintédkter bedoms vara hanforliga
till fastigheten och ska darfor inte beskattas.

Foreningens fond for yttre underhall

Avsittning till fond for yttre underhall sker med upprattad underhallsplan som grund. Reservering
till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre

derhall.
underhall. o
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Nyckeltalsdefinitioner

12(16)

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittliga

fastighetslan.

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens

taxeringsvérde.

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférméaga, berdknas som forhallandet mellan

omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets

storlek i forhallande till foreningens 6vriga skulder beskriver foreningens langsiktiga

betalningsformaga.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av foreningsstdimman.

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyresintdkter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stiad
Reparationer

Taxebundna utgifter och uppvarmning
-El

-Uppvéarmning

-Vatten

-Sophédmtning
Fastighetsavgift
Forsdkring

Kabel TV

Forvalting administration
Konsultarvoden

Ovrigt

[\

17

6 686 906
2 840 201

9527107

[\

1

~J

779 677
1116 151

130 033
1094 128
342 606
272 833
196 505
96 869
178 018
267 439
101 551
334 907

4910717

[\

16

6 284 891
2946 081

9230972

[\

1

(o))

977 071
915 359

140 460
1263 252
500 470
254 646
189 784
102 915
177 856
242 247
1285 490
117 639

6167 189 o,
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

Arvoden
Sociala avgifter

Féreningen har inte haft nagon anstdlld under
rikenskapsaret

Not S Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets aktivering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Fastighetens taxeringsvarde dr uppdelat enligt foljande

Bostéader
Lokaler

13(16)
2017 2016

136 900 137 900
41393 43 182

178 293 181 082
2017-12-31 2016-12-31
175 724 438 168 359 000
0 7365 439

175 724 438 175 724 439
-6803 152 -4 596 173
-2 206 979 -2206 979
-9.010 131 -6.803 152
166 714 307 168 921 287
82 846 000 82 846 000
57 000 000 57 000 000
139 846 000 139 846 000
139 000 000 139 000 000
846 000 846 000

139 846 000 139 846 000

LS
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Not 6 Pagaende nyanliggningar

Projekt fasader

Utgaende anskaftningsvéirde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffhingsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvérde enligt plan

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Kabel TV
Summa

14(16)
2017-12-31 2016-12-31
438 342 0
438 342 0
2017-12-31 2016-12-31
182 101 182 101
182 101 182 101
-58 727 -47 661

-11 066 -11 066

-69 793 -58 727
112 308 123 374
2017-12-31 2016-12-31
46 736 46 133

44 815 44 500

91 551 90 633

LN
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta %
SBAB 1,91
SBAB 2,11
SBAB 1,66
SBAB 1,10
SBAB 2,70
Totalt

Réntan &r Amorteringar

bunden t.o.m.

2020-11-20
2025-03-20
2022-01-21
2019-06-11
2025-06-12

Av ovanstiende skulder till kreditinstitut redovisas 252 368 kr som kortfristiga skulder.

Av de léngfristiga skulderna forfaller 88 120 100 kr senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till

kreditinstitut

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna styrelsearvoden
Upplupna sociala avgifter
Uppvéirmning
Revisionsarvode

El

Hyres och avgiftsfordran
Vatten

Renhéllning
Reparationer
Konsultarvode

Securitas

Summa

15(16)
Lanebelopp
ar 2017 enl 2017-12-31
laneavtal
122272 30 903 500
42 308 9 832 523
0 9 625 000
87 788 19 570917
0 19 450 000
252 368 89 381 940
2017-12-31 2016-12-31
119 200 000 119 200 000
119 200 000 119 200 000
2017-12-31 2016-12-31
114 100 111 600
34 230 35065
139 504 148 059
14 100 13 500
13103 13 201
731 168 735170
120 764 125 801
81344 69 731
0 103 008
0 10 006
0 2 436
1248 313 1367 577
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Vir revisionsberittelse har lamnats 20/8 -03 -18.
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Revisionsherittelse
Tili foreningsstdmman i Brf Tackdiket 4, org.nr. 769615-6400

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Tackdiket 4 for
ar2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar frenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoreras ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fériroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsat drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att I3mna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan frvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i ait styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Tackdiket 4 for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tilise
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
ill dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frmst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som
utfors baseras pa revisor fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentiighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Goteborg den 483 2018

Arthur Kozak
BoRevision AB

Bengt Zackrisson
Fortroendevald revisor




