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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Téckdiket 4, 769615-6400 far harmed avge arsredovisning fér
2021.
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK

Allméant om verksamheten

Foreningen, som &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till &andamal
att framja medlemmamas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Medlems rétt i féreningens pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Féreningen har sitt sate i MéIndal.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns en lokal med ingang vid 3A som kan hyras av boende fér enklare tillstaliningar.
Uthyrning sker ej under jul- och sommarveckor. Féreningen innehar aven tva gemensamma
tvattstugor, osm ligger i kallaren med ingang i trapphus 23 eller 25.

Ny hets/-informationsbrev .
Skriftlig information sasom staddagar, Oppet Hus mm. anslas i trapphusen samt pa féreningens
hemsida. Vid behov delas skriftlig information ut till alla medlemmar.

Nya avtal (utéver teknisk och ekonomisk férvaltning)
Inga nya avtal har ingatts under aret.

Féreningens byggnad
Féreningen férvarvade fastigheten Tackdiket 4 &r 2007. Fastigheten bebyggdes 1968. Fastighetens
vardear ar 1968. Byggnaden ér fullvardesforsakrad hos Lansférsakringar.

Féreningens byggnad utgérs av ett vangingshus med 143 |agenheter.
Foreningen uppléter 118 lagenheter med bostadsratt, 25 hyreslagenheter, 2 lokaler samt 12 forrad.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 11 917 kvm.

Lagenhetsfordelning

1 rum och kok: 10 stycken
2 rum och kok: 38 stycken
3 rum och kok: 66 stycken
4 rum och kok: 9 stycken
5 rum och kék: 20 stycken

Fastigheternas tekniska status

For fastigheten finns en underhallsplan upprattad som kommer uppdateras av styrelsen. Planen ligger
till grund for féreningsstammans beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade medel for
yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i underhalisplanen.

Det planerade underhallsbehovet av féreningens fastighet beraknas till runt 40 miljoner kr for den
narmaste 30-arsperioden.

De projekt som ligger narmast i tiden &r att se éver fonster, stammar samt vattenledningar och utféra
nddvandiga atgarder. Vi kommer aven se 6ver utrustningen i tvattstugan samt fortsatta med
underhallet av milishusen och garaget.

Fastighetsforvaltning
FF-Fastighetsservice skoter foreningens fastighetsskoétsel och ekonomiska férvaltning.

e
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Vésentliga handelser under rikenskapsaret

Under 2021 har det varit ganska lugnt med underhall av fastigheten. Vi har andats lite efter férst den
stora gardsrenoveringen och sedan fasadprojektet som avslutades hosten 2020. Det finns fortfarande
delar av fastigheten som behover atgérdas, men det har behévts lite paus nu innan vi bérjar planera
for nasta etapp.

Féreningen har vid arsskiftet 2020/2021 bytt forvaltare fran HSB till FF Fastighetsservice.
Marken vid etableringen fran fasadprojektet har aterstélits.

Ett avloppsrér utanfér uppgang 29 har reparerats efter att det gétt av.

Under aret har det genomférts en brandtillsyn.

Tre hyreslagenheter saldes under 2021 fér att ombildas till bostadsrétter, vilket ger féreningen ett
tillskott i kassan som vi l&gger undan till kommande renoveringsprojekt.

Styrelsen arbetar fortsatt med att minska féreningens kostnader. Bland annat férséker vi sjalva hantera
de mindre felanmalningar som kommer in. Under 2021 har vi dessutom omférhandlat ett 1&n till battre
ranta och &ven bundit féreningens elavtal till ett fast pris, for att sénka arskostnaden.

Féreningens ekonomi

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erlaggs med 1 459 kr /igh samt 1 % av lokalernas taxeringsvarde och blir totalt 222
207 kr. Taxeringsvardet framgar av not 5.

Budget for nasta ar
Styrelsen hojde avgiften med 2%.
Budgeten visar pa ett resultat pa -3 285 804 kronor.

Medlemsinformation

Stadgar
Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-13.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstémma hélls den 10 juni 2021. | stamman deltog 14 réstberattigade medlemmar
varav 1 med fullmakt.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 166 (167) medlemmar.
Under aret har 16 lagenheter 6verlatits och 3 lagenheter upplétits.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras koparen en éverlatelseavgift pa f.n. 1 208 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f.n. 483 kr. \R
W
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Styrelse, revisorer och valberedning

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 7 ledaméter med hégst 3
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdamma 2021-06-10 och dérpa paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Ordférande
Lena Benson

Ordinarie ledaméter

Asa Zander, sekreterare
Christian Vuoppola, kassor
Tony Overmark

Robert Jawert

Ann Stenberg

Mattias Meyn

Suppleanter

Mikhail Kalkov
Carl.Johan Magnusson
Marc McMasters

Firman har tecknas, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har hallit 13 protokollfsrda sammantraden samt 1 konstituerande under 2021.
Arvode samt 6vrig erséttning till styrelsen har under aret uppgatt till 214 500 kr.

For styrelsens arbete finns ansvarsférsékring tecknad hos forsakringsbolaget Lansférsakringar.
Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/féreningens mail, telefon hemsida, éppet hus erller
foreningens brevlada i trapphus 17.

Revisorer
Revisorer har varit Bengt Zackrisson och Erika Zackrisson som revisorssuppleant, samt revisor fran
BoRevision AB, Arthur Kozak och Malin Johannesson som revisorssuppleant, valda av féreningen.

Valberedning
Valberedning har varit Zandra Vuoppola, Iren Elfgren och Jonas Henriksson valda av stamman.

™
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Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 10 431 403 10 414 649 10 015 358 9717 459
Resultat efter finansiella poster 624 428 -4 413 341 1227 087 -1 693 606
Kassalikviditet, % 23 31 101 139
Soliditet, % 40,9 40,7 445 43,1
Fond for yttre underhall 25296 3698 079 3722815 3051714
Arsavgift per kvm 823,5 8270 789,5 765,8
Lan per kvm 11 188,5 11 268,0 9918,6 9150,5
Genomsnittlig skuldranta, % 1,3 16 1,7 1,6
Fastighetens belaningsgrad, % 66,2 66,7 58,7 78,0
Taxeringsvarde, tkr 201 357 201 357 201 357 139 846
Nyckelstalsdefinitioner framgar av not 1.
Féréndring eget kapital
Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat  Fritt eget
insatser avgifter underhall resultat kapital
Belopp vid arets bérjan 88989610 26502094 3698079 -21755970 -4 413 341
Resultat disp enligt stammobeslut -4 413 341 4413 341
Fonddisp enl arsstammobeslut 1038 000 -1038 000
Uttag ur fond enl. stammobesilut -4710783 4710783
Arets resultat 624 428
Belopp vid arets slut 88989 610 26 502 094 25 296 -22 496 528 624 428
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat -22 496 528
Avrets resultat 624 428
Totalt -21 872 100
Styrelsen foreslar att
Reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 1 389 000
Balanseras i ny rakning -23 261 100
Summa -21 872 100

Foreningens resultat och stélining framgér av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar. /p(\[7
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomséttning 2 10 431 403 10 414 649
Ovriga rérelseintakter 13198 1086 817
Summa roérelseintédkter 10 444 601 11 501 466
Rorelsekostnader
Underhall - -4710784
Driftskostnader 3 -4 337734 -5 336 304
Avskrivningar -3 459 965 -3 459 965
Summa rérelsekostnader -7 797 699 -13 507 053
Personalkostnader 4 -333 540 -299 813
Rorelseresultat 2313362 -2 305 400
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande kostnader -1 688 950 -2 107 941
Summa finansiella poster -1 688 950 -2 107 941
Ovriga ranteintakter och liknande intakter 16 -
Resultat efter finansiella poster 624 428 -4 413 341

Arets resultat 624 428 -4 413 341
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 219127 765 222 576 664

Inventarier, verktyg och installationer 6 68 044 79 110

Summa materiella anlaggningstillgangar 219 195 809 222 655774

Summa anlédggningstillgangar 219 195 809 222 655 774

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3060 -

Ovriga fordringar 5903 5770

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 146 879 100 419
155 842 106 189

Kassa och bank

Kassa och bank 9633 662 5745 516

Summa kassa och bank 9633662 5745516

Summa omsittningstillgangar 9789 504 5851705

SUMMA TILLGANGAR 228 985 313 228 507 479
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 115491 704 115 491 704
Fond fér yttre underhall 25 296 3 698 079
Summa bundet eget kapital 115 517 000 119 189 783
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -22 496 528 -21 755970
Arets resultat 624 428 -4 413 341
Summa fritt eget kapital -21 872 100 -26 169 311
Summa eget kapital 93 644 900 93 020 472
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 89 92 625 234 116 360 177
Summa langfristiga skulder 92 625 234 116 360 177
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 89 40 708 530 17 920 156
Leverantérsskulder 517 527 381 946
Ovriga kortfristiga skulder 150 000 -
Skatteskulder 19 620 16 606
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 1319 502 808 122
Summa kortfristiga skulder 42 715179 19 126 830

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 228 985 313 228 507 479
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

avskrivningar. Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar
tillgangarnas redovisade varde.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Avskrivningar sker linjart Gver
forvantade nyttjandeperioder. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgangens
bedémda nyttjandeperiod. Till kommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

Byggnader 1,52 %
Om och tillbyggnader 10%
Markanlaggning 3%
Inventarier 5-20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Omsittningstillgangar
Kortfristida placeringar varderas till det lagsta av anskaffningsvarde och nettoférsaljningsvarde.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beraknas bli betalt. Skulderna ar
upptagna till nominellt belopp.

Langfristiga skulder

Lan som har forfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har inte fér avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.

Statlig inkomstskatt

Ar 2010 andrade Hégsta férvaltningsdomstolen (f d Regeringsratten) férhandsbeskedet gallande
beskattning av rénteintakter. Detta innebar att en bostadsréttsférening inte ska beskattas for
ranteintékter hanforliga till foreningens fastighet. Féreningens ranteintakter bedéms vara héanférliga till
fastigheten och ska darfér inte beskattas.

Féreningens fond for yttre underhall

Avséttning till fond for yttre underhall sker med upprattad underhallsplan som grund. Reservering till
féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits
pa féreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall.

Ny ckeltalsdefinitioner

Genomsnittlig skuldrénta defineras som bokférd réantekostnad i férhallande till genomshnittliga
fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad defineras som fastighetslan i férhallande till fastighetens taxeringsvarde.
Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférméaga, berdknas som férhallandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder.

Soliditet anger hur stor del av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital. Det enga kapitalets
storlek i forhallande till féreningens 6vriga skulder beskriver féreningens langsiktiga
betalningsférmaga.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av féreningsstamman.
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Nettoomsiittning

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavqgifter 7 814 910 7 778 897
Hyresintakter 2 616 642 2635752
Summa 10 431 552 10 414 649
Not 3 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskotsel & stad 491 430 882 408
Reparationer 803 898 945 300
El 198 586 149 191
Uppvarmning 1 055 008 1094 709
Vatten & sophamtning 915 251 807 692
Fastighetsavgift 222 207 217 917
Foérsakringspremier 133 472 132716
Kabel-TV 181 700 181 444
Férvaltning administration 163 753 216 379
Konsultarvoden 24 318
Ovrigt 172 429 684 230
Summa 4337 734 5 336 304
Not 4 Personalkostnader och arvoden

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arvoden 254 400 228 500
Sociala avgifter 79 140 71 313
Léner och andra erséttningar, Anstillda 333 540 299 813

Foéreningen har inte haft nagon anstalld under rékenskapsaret.
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2021-12-31 2020-12-31
-Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 238 632 805 175724 438
-Fasad & VVS 68 362 072
-Utrangering fasad -5 453 706
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 238 632 805 238 632 804
-Ingaende ackumulerade avskrivningar -16 056 141 -13 424 088
Utrangering fasad 816 847
-Arets avskrivning -3 448 899 -3 448 899
Vid arets slut -19 505 040 -16 056 140
Redovisat varde vid arets slut 219 127 765 222 576 664
| ackumulerade anskaffningsvarden ingar mark med 49 662 716 49662 716
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 106 357 000 106 357 000
Taxeringsvarde mark 95 000 000 95 000 000
201 357 000 201 357 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande
Bostader 200 000 000 200 000 000
Lokaler 1357 000 1357 000
201 357 000 201 357 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2021-12-31 2020-12-31
-Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 182 101 182 101
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 182 101 182 101
-Ingaende ackumulerade avskrivningar -102 991 -91 925
-Arets avskrivning -11 066 -11 066
Utgaende ackumulerade avskrivningar -114 057 -102 991
Utgaende restvérde enligt plan 68 044 79110
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda férsakringspremier 56 054 54 997
Kabel TV 45 818 45 422
Forvaltningsarvode (admin + fast.skétsel) 42 437 -
Ovriga poster 2 570 -
146 879 100 419

%
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loptid rénta % 2021-12-31 2020-12-31
SBAB 23497867 2022-11-14 0,46 30 304 856 30 472 751
SBAB 23497972 2025-03-20 2,11 9625 335 9683 451
SBAB 23497980 2022-01-21 1,66 9 625 000 9 625 000
SBAB 23974134 2030-05-09 1,16 19 141 073 19 261 631
SBAB 25953282 2025-06-12 2,40 19 450 000 19 450 000
SBAB 29282544 2023-09-08 1,50 9187 500 9 437 500
SBAB 29625174 2023-11-10 1,44 9 250 000 9 500 000
SBAB 30020146 2027-05-10 1,10 9 750 000 9 850 000
SBAB 30823591 2024-03-13 0,64 17 000 000 17 000 000
133 333 764 134 280 333
Nasta ars amortering beréknas uppga till 946 569 920 156
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) 39 761 961 17 000 000
40 708 530 17 920 156
Amortering inom 2-5 ar beréknas uppga till 3786 276 3680 624
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 128 600 919 129 679 553
Not 9 Stallda sakerheter
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar som sakerheter fér skulder till kreditinstitut 135100 000 135 100 000
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
2021-12-31 2020-12-31

Upplupna réantor 31522 30 369
Upplupna styrelsearvoden 228 000 202 100
Upplupna sociala avgifter 68 400 60 630
Uppvarmning 156 636 124 956
Revisionsarvode 18 750 13 300
El 35 267 14 097
HSB - 69 894
Mélindal las - 1408
FF fastighetsservice (reparation) 9 660 -

548 235 516 754

Not 11 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

De tre hyreslagenheter som saldes under 2021 kommer att upplatas under 2022 da slutbetalning sker.
Forskott om 150 000 kr har erhallits under 2021.

Underskrifter

Molndal 2022- 06 - |5
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Var revisionsberttelse har lamnats 2022- 045 - 7(¢)
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Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i Brf Tackdiket 4, org.nr. 769615-6400

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tackdiket 4 for
ar 2021.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer ar nddvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte inneh&ller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [zmna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
aren hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentiiga

felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som & tillrackliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens

interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r [ampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna p4 ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal 4r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

&



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Tackdiket 4 for & 2021
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesgtiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation cch att tillse
att féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
meden rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vartmal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som
utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Mpindal den 2.0/ 5

\

Arthur Kozak
BoRevision AB
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Bengt Zackrisson
Fortroendevald revisor
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